ZALACZNIK DO USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper BAJKOWE3 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0001074400
UL. SW. LEONARDA 8/10; 60-654 POZNAN
Adres BIURO SPRZEDAZY:
UL. KORNICKA 196/6; 62-020 ZALASEWO
Numer NIP REGON NIP 7812061998 REGON 527159824
Numer telefonu +48 661 427 702
Adres poczty elektroniczne;j BIURO@BAJKOWE-GRUSZCZYN.PL
Numer faksu | s
Adres strony internetowej | WWW.BAJKOWE-GRUSZCZYN.PL
dewelopera

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA |
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

GRUSZCZYN 62-006; UL. JULIANA TUWIMA 9




Data rozpoczgcia

8.12.2023

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

21.01.2025

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres GRUSZCZYN 62-006; UL. JULIANA TUWIMA 11
Data rozpoczgcia 8.12.2023
Data wydania decyz;ji 21.01.2025

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres GRUSZCZYN 62-006; UL. JULIANA TUWIMA 13
Data rozpoczgcia 8.12.2023

Data wydania decyzji 21.01.2025

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego'"

GRUSZCZYN 62-006, UL. TUWIMA
DZ. NR 46/17

Numer ksiegi wieczystej

PO2P/00262266/7

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci®?

Istniejgce obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®®

DZIALKA 46/17 POLOZONA W

STREFIE ODDZIALYWANIA

LOTNISKA — OGRANICZENIE W WYSOKOSCI ZABUDOWY

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*?

BRAK MIEJSCOWEGO
PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gmi- ny
SWARZEDZ
ZATWIERDZONYM
UCHWALA NR X/51/2011
RADY MIEJSKIEJ w
SWARZEDZU Z DN.

29.03.2011 ZMIENIONE
UCHWALA NR
XXXV/402/2021 RADY

MIEJSKIEJ W SWARZEDZU Z
DN. 23.03.2021

LINK:

http://bip.swarzedz.eu/index.php
2id=198

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

NIE DOTYCZY

'w szczegolnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3w szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

44) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.



http://bip.swarzedz.eu/index.php?id=198
http://bip.swarzedz.eu/index.php?id=198

przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Maksymalna i1 minimalna nadziemna | NIE DOTYCZY
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy

NIE DOTYCZY
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Minimalny udziat procentowy | NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynne;j
Minimalna liczba miejsc do parkowania | NIE DOTYCZY
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy 1 | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY

zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych si¢
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®>

Przeznaczenie terenu

BRAK MPZP (MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENENGO)
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy BRAK MPZP
Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK MPZP
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy BRAK MPZP
Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK MPZP

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalny udziat procentowy BRAK MPZP
powierzchni biologicznie czynne;j
Minimalna liczba miejsc do parkowania | BRAK MPZP

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
OZNACZONA NA RYSUNKU
STUDIUM JAKO 1.47.M

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

MAKSYMALNA
POWIERZCHNIA ZABUDOWY
-30% POWIERZCHNI DZIALKI.
WYSOKOSC ZABUDOWY DO
9,0M

forma architektoniczna

SZEROKOSC ELEWACII
FRONTOWE DO 18MB

DACH SKOSNY, DWU LUB
WIELOSPADOWY. DOPUSZCZA
SIE DACH PLASKI NAD
GARAZEM

usytuowanie linii zabudowy

ZGODNIE Z PRZEPISAMI ROZP.
MINISTRA INFRASTRUKTURY
Z DN. 12.04.2002 W SPRAWIE
WARUNKOW TECHNICZNYCH
JAKIM POWINNY
ODPOWIADAC BUDYNKI I ICH
USYTOWANIE

intensywno$¢ wykorzystania terenu 30%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdlowe zasady obstugi w | DOSTEP DO DROGI

zakresie komunikacji PUBLICZNE]J: V4
UL.NOWOWIEJSKIEGO




warunki i szczegélowe zasady obstugi w

ZASILANIE W ENERGIE

o . X ELEKTRYCZNA Z SIECI

zakresie infrastruktury technicznej ZASILANIE W WODE Z SIECI
ODPROWADZENIE  SCIEKOW
KOMUNALNYCH DO
KANALIZACIJI SANITARNEJ

Minimalny udzial procentowy | 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy 30%

Wysokos$¢ zabudowy 9,0M

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Szczegdtowy opis w zataczniku nr
5 Zaswiadczenie o przewidzianych
inwestycjach w promieniu 1 km

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Szczegdtowy opis w zalaczniku nr
5 Zaswiadczenie o przewidzianych
inwestycjach w promieniu 1 km

decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego NIE DOTYCZY
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i NIE DOTYCZY

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o =zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Szczegdtowy opis w zalgczniku nr
5 Zaswiadczenie o przewidzianych
inwestycjach w promieniu 1 km

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | BRAK
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | BRAK
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | BRAK

inwestycji ~w  zakresie  budowli

przeciwpowodziowych

€6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

BRAK

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

BRAK

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

BRAK

ustaleniu
inwestycji  w

decyzja o
strategicznej
naftowym

lokalizacji
sektorze

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nte
Czy pozwolenie na budowe jest tak* s
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest l nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Nr 7006/21 z dnia 23.11.2021 r. Starosta Poznanski

Data uprawomocnienia si¢ NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o NIE DOTYCZY

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

<

* Niepotrzebne skresli¢.




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 08.12.2024 roku
Zakonczenie prac budowlanych: 28.02.2026 roku

Termin przeniesienia wtasnosci lokali: do 1.04.2026 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow na | NIE DOTYCZY
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep miedzy budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wg Ustawy o ochronie praw lokatoréw... Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733 z po6zn.
zm., w oparciu o norme¢ nr PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow SRODKI WEASNE
udziat  Zrédel  finansowania | finansowych — kredyt, srodki wiasne,
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamintety-mieszkantowy-rachunel
powierniczy* powterntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45 %
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Gltowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

1. Rachunek Powierniczy zostal otwarty na czas oznaczony, tj. do dnia
rozliczenia ostatniej Umowy deweloperskiej, z ktorej wptaty skierowane
zostaty na Rachunek Powierniczy w Banku.
2. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obciazaja
Dewelopera.
3. Prawo wypowiedzenia umowy otwartego rachunku powierniczego
przyshuguje Bankowi z waznych powodow i wylacznie na zasadach opisanych
w art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Dz.U. poz. 1177 (,,Ustawa”).
4. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty srodkow pieni¢znych odr¢bnie dla
kazdego nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie deweloperskiej
indywidualnym numerze rachunku powigzanym z Rachunkiem Powierniczym.

87) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.




5. Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami pieni¢znymi wyplacanymi z
rachunku wytacznie w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

6. Wyptata srodkow pienig¢znych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym,
nastgpi pod warunkiem potwierdzenia przez Bank zakonczenia wskazanego w
zleceniu wyplaty etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie Przedsigwziecia deweloperskiego, a w
przypadku ostatniego etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego, bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
$rodki pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgodg
nabyweca.

7. Przed wyptata srodkow pieni¢znych zgromadzonych na Rachunku
Powierniczym Bank dokona kontroli zakonczenia etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego wskazanego w zleceniu wyptaty; kontrola
polega w szczegdlnosci na sprawdzeniu w dzienniku budowy
udokumentowania zakonczenia realizacji danego etapu przedsiewzi¢cia
deweloperskiego

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Ludowy Bank Spotdzielczy w Obornikach

Harmonogram  przedsiewzigcia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 (OD 08.12.2024 DO 30.03.2025): 15%
- KUPNO DZIALKI
- PROJEKT

ETAP 2 (OD 1.04.2025 DO 30.04.2025): 15%
- PRACE ZIEMNE
- FUNDAMENTY

ETAP 3 (OD 1.05.2024 DO 30.05.2025): 15%
- STAN SUROWY OTWARTY (MURY ORAZ STROPY)
- WIEZBA DACHOWA

ETAP 4 (OD 1.06.2024 DO 30.06.2025): 15%
- STOLARKA OKIENNA
- DRZWI ZEWNETRZNE

ETAP 5 (OD 1.07.2025 DO 31.07.2025): 15%
- TYNKI WEWNETRZNE
- INSTALACJA ELEKTRYCZNA

ETAP 6 (OD 1.08.2025 DO 31.08.2025): 15%
- WYLEWKI

- WOD-KAN-CO

- POKRYCIE DACHU

- ELEWACIJE ZEWNETRZNE

ETAP 7 (OD 1.09.2025 DO 30.11.2025): 10%

- ZAGOSPODAROWANIE TERENU ZEWNETRZNEGO I INSTALACJE
ZEWNETRZNE

- UZYSKANIE DECYZJI O POZWOLENIU NA UZYTKOWANIE LUB
ZASWIADCZENIA Z PINB O BRAKU SPRZECIWU DO UZYTKOWANIA

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej Iub jednej z
odstapi¢ od umowy umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
deweloperskiej lub jednej z 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
umow, o ktorych mowa w art. 2 jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osob¢ zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg¢ albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
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8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci
nierucho-mos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwaran-cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiagzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Ludowym Banku Spoéldzielczym w Obornikach, prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknig¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objcte
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec — Ludowy Bank Spoéldzielczy w
Obornikach — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkoéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— s [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastgpujacych znakéw towarowych: ............ Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow
mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 1. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). Oddziat
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.04.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Metoda tradycyjna - zelbetowa

Standard prac wykonczeniowych
w czegséci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cz¢$¢ wspdlna
nieruchomosci

Zgodny z zalacznikiem nr 2

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostgpne media w budynku

Woda, prad, kanalizacja,
internet

Dostep do drogi publicznej

Udzialy w drodze wewnetrznej
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zalacznikiem — Kartg lokalu

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Zgodnie z zalacznikiem — Karta lokalu

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasno$ci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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